Beglaubigte Abschrift

URNr. 0545 /2012

Le/Sl/Neupert Kaufangebot

Angebot auf Abschluss eines Kaufvertrages

Heute, den funfundzwanzigsten Juni zweitausendzwolf
- 25.06.2012 -
I1st vor mir,

Dr. Christoph Suttmann,
Notar in Hof,

in den Amtsraumen in Hof, Kreuzsteinstrae 13, anwesend:

Herr Hannes Neupert, geboren am 18. April 1973,

wohnhaft in 07922 Tanna, Koskauer Str. 98,

nach Angabe im Giiterstand der Zugewinngemeinschaft lebend,
ausgewicsen durch giiltigen amtlichen Bundespersonalausweis.

Kopie des vorgelegten Ausweisdokuments wurde vom Notar auftragsgemil3
zut Aufbewahrung genommen.

Nach Grundbucheinsicht beurkunde ich seinen Erklirungen gemil, was folgt:

I.
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts P6Bneck, Zweigstelle Bad Lobenstein, fir
Tanna
Blatt 932
ist als Alleineigentiimer
des dort vorgetragenen Grundbesitzes der

Gemarkung Tanna
Flur 1

FIL.Nt. 1/5 Gebiude- und Freifliche,
Kirchgasse 4
zu 781 qm



eingetragen:
Stadt Tanna.

Dieser Grundbesitz ist wie folgt belastet: 1.
Abt. II:
Sanierungsverfahren wird durchgefihrt, eingetragenen am 19.08.1993. 2
Abt. I1I:
- lastenfrei -.

II.

Angebot D.
Herr Hannes Neupert ot

- nachfolgend ,,der Erwerber® oder ,,der Anbieter” -

B & tet be
hiermit de
der Stadt Tanna bu

- nachfolgend ,,der VerduBerer” oder ,der Angebotsempfinger® -

den Abschluss des in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegten Kaufvertra-

ges an.

Die Anlage, auf die verwiesen wird, ist wesentlicher Bestandteil der Urkunde.

Sie wurde mit verlesen. 1.

III.
Annahmefrist; Bindung an das Angebot

An dieses Angebot hilt sich der Anbieter bis zum 31.12.2013 gebunden. Da-

nach kann er das Angebot widerrufen. Der Widerruf ist dem Angebotsempfin- 2.

ger schriftlich mitzuteilen; Abschrift an den Notar wird erbeten.

Im Fall des Widerrufs erlischt das Angebot mit Ablauf von 4 Wochen ab Zu-

gang des Widerrufs beim Angebotsempfinger. Bis dahin kann es vom Ange-

botsempfinger noch angenommen werden.

Mit Beurkundung der Annahmeerklirung innerhalb der Annahmefrist kommt De

der Vertrag zustande. Fiir die Rechtzeitigkeit der Annahme kommt es auf den scl

Zugang der Annahmeerklirung beim VerduBerer nicht an. : dic
sc]
Di

Zu



Iv.
Bedingungen der Annahme

1. Das Angebot kann vom Angebotsempfinger nur einheitlich angenommen
werden.

2. Es ist auf den Angebotsempfinger beschrinkt.
Dieser darf iiber die Rechte aus dem Angebot nicht verfugen, insbesondere
diese nicht verduBern, abtreten oder verpfinden.

V.

Eigentumsiibergang und Vormerkung

Der Anbieter erteilt hiermit dem Angebotsempfinger unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB unwiderruflich

Vollmacht,
bei der Erklirung der Annahme die Einigung iiber den Eigentumsiibergang auf
den Erwerber zu erkliren, entgegenzunehmen und zur Eintragung im Grund-
buch zu bewilligen und zu beantragen.

VI.
Sonstiges

1. Alle in dieser Urkunde erteilten Vollmachten sind unwiderruflich und erlo-
schen nicht mit dem Tod des Vollmachtgebers. Der Bevollmichtigte ist
von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit und befugt, Untervoll-
macht zu erteilen.

Die Vollmachten erléschen mit Eigentumsibergang auf den Erwerber.

2. Sofern in dem als Anlage niedcrgeiegten Kaufvertrag von Notar die Rede
ist, ist damit der die Annahme beurkundende Notar gemeint.

VII.
Vollzugsvollmacht

Der die Annahme beurkundende Notar wird unter Befreiung von den Be-
schrinkungen des § 181 BGB beauftragt und bevollmichtigt, fiir den Vollzug
dieser Urkunde zu sorgen und die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneinge-
schrinkt zu vertreten.

Dieser Notar darf Bewilligungen und Antrige, auch teilweise, stellen, abindetn,
zuriicknehmen und begriinden und alle erfordetlichen oder zweckdienlichen



Unterlagen und Erklirungen einholen. Diese sollen mit ithrem Eingang beim §
Notar den Beteiligten als zugegangen gelten und rechtswirksam sein.

Beschwerende Bescheide sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; der

Notar soll eine Abschrift erhalten.

VIII. | De
Abschriften licl
stas

Von dieser Urkunde erhalten:

1. Ausfertigungen:
- der Angebotsempfinger,

2. Beglaubigte Abschriften:
- der Anbieter,
- das Ministerium fiir Wissenschaft, Kunst und Kultur des Freistaats
Thiiringen, Herr Biermann, Werner-Seelenbinder-Str. 7, 99096 Erfurt,

3. Einfache Abschriften:
- das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -.

Nach Annahme des Angebots:

1. Ausfertigungen:
- das zustindige Amtsgericht - Grundbuchamt -,

2. Beglaubigte Abschriften:
- die Vertragsteile je eine,
- die Sanierungsbehérde,
- das zustandige Landratsamt zur Genehmigung nach der GVO,

3. Einfache Abschriften:
- der Gutachterausschuss.

IX.
Kosten

Unabhéngig von der nach dem Gesetz bestehenden Gesamthaftung aller Betei-

ligten iibernimmt

- die Kosten dieser Beurkundung (auch im Fall der Nichtannahme) der Er-
werber;

- die Kosten der Annahme und des Vollzuges sowie die Grunderwerbsteuer
der Erwerber:



- die Kosten ciner etwaigen Lastenfreistellung der VerduBerer.

X.

Hinweise

Der Notar hat insbesondere darauf hingewiesen, dass durch das Angebot ledig-
lich der Anbieter gebunden ist und der Kaufvertrag erst mit der Annahme zu-
stande kommt. Zur Annahme ist der Angebotsempfinget nicht verpflichtet.

Samt Anlage vorgelesen vom Notar,
von dem Beteiligten genehmigt
und eigenhindig unterschrieben:




Le/Sl/Neupert Kaufangebot
Anlage

Kaufvertrag

I.
Verkauf

Die Stadt Tanna

- nachfolgend ,,der VeriuBerer® -

verkauft
den in Ziffer I. des Mantels dieser Angebotsurkunde niher bezeichneten
Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten, den aufstehenden Gebiduden, we-
sentlichen Bestandteilen und dem gesetzlichen und natiirlichen Zubehor
an :

Herrn Hannes Neupert

- nachfolgend ,,der Erwerber® -
zu Alleineigentum.

II1.
Eigentumsvormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung bewilligt der Ver-
aullerer und

: beantragt
der Erwerber die Eintragung einer Vormerkung zugunsten des Erwerbers an
dem in Ziffer I. des Mantels dieser Angebotsurkunde niher bezeichneten
Grundbesitz in das Grundbuch im Rang nur nach den in Ziffer I. genannten
Belastungen und solchen Belastungen, denen der Erwerber zugestimmt hat.

Der Erwerber bewilligt und

: beantragt
bereits heute, die Vormerkung Zug um Zug mit Eigentumsumschreibung auf
thn zu 16schen, falls dann im Grundbuch zwischen der Vormerkung und der
Auflassung keine Eintragungen bestehen, denen er nicht zugestimmt oder an
denen er nicht mitgewirkt hat.



III.
Kaufpreis

Der Kaufpreis betrigt
- 1,00 € -

- ein Euro -.

Far das Kaufobjekt wurde nach Angabe am 03.07.2006 durch das Lan-
desamt fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich PéBneck, ein
Wertgutachten erstellt. Nach diesem Wertgutachten betriagt der Wert des
Kaufgegenstandes nach Angabe unter Beriicksichtigung der nachstehend in
Ziffer XV. iibernommenen Abrissverpflichtung € 1,00.

Der Kaufpreis ist ohne Beilage von Zinsen und ohne gesonderte Zahlungs-
aufforderung innerhalb von acht Tagen nach Zugang der Annahmeerkli-
rung beim Erwerber fillig.

Weitere Filligkeitsvoraussetzungen wollen die Beteiligten nicht vereinba-
ren.

Zahlt der Erwerber bei Eintritt der Filligkeit nicht (maBgeblich ist der Ein-
gang des Geldes), so kommt er auch ohne Mahnung in Verzug (§ 286

Abs. 2 Nr. 1 BGB). Er muss dann, unbeschadet weiter gehender Pflichten,
die gesetzlichen Verzugszinsen bezahlen.

Auf Zwangsvollstreckungsunterwerfung wird verzichtet.

IV.
Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr

Besitz, Nutzen und Lasten (Verpflichtungen aus den das Kaufobjekt
betreffenden Versicherungen eingeschlossen), die Gefahr sowie die Haf-
tung fur den Vertragsgegenstand, insbesondere die Verkehrssicherungs-
pflicht, gehen auf den Erwerber iiber ab der vollstindigen Kaufpreiszah-
lung (Kontogutschrift).

Nach Hinweis des Notars, dass etwaige Miet- und Pachtvertrage mit Drit-
ten durch diesen Verkauf nicht beriihrt werden, erklirt der VeriuBerer,
dass der Vertragsgegenstand nicht vermietet bzw. verpachtet ist.

Sofern sich im Vertragsobjekt noch bewegliche Gegenstinde befinden und
sich im Eigentum des VeriuBerers befinden, sind diese Gegenstinde aus-
dricklich mit verkauft. Art und Umfang der mit verkauften Gegenstinde
sind den Vertragsteilen genau bekannt. Auf Einzelaufzihlung wird aus-
dricklich verzichtet. Soweit erfordetlich sind diese Gegenstinde auf eigene
Kosten des Erwerbers zu entsorgen. Etwaige Mingel an den mit verkauften
beweglichen Gegenstinden lassen den Kaufvertrag im Ubrigen unberiihrt.



3. Auf Zwangsvollstreckungsunterwerfung des VeriuBerers wegen seiner
Verpflichtung zur Ubergabe und Besitzverschaffung wird verzichtet.

V.,
ErschlieBungskosten

ErschlieBungs- und Kostenbeitrige nach dem Baugesetzbuch und einmalige
Abgaben nach dem Kommunalabgabengesetz, fiir die ein Bescheid ab dem Ta-
ge der Annahme des Angebots zugestellt wird, bezahlt der Erwerber. _

Dem Erwerber ist bekannt, dass das Vertragsgrundstiick in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet liegt. Der Erwerber tritt ab dem Tag der Annah-
me des Kaufangebots in dieses Sanierungsverfahren ein. Die Vertragsteile wut-
den auf die Besonderheiten der Erhebung von ErschlieBungskosten in einem
Sanierungsgebiet, insbesondere iiber die Entrichtung eines Ausgleichsbetrages
hingewiesen.

Der Erwerber ibernimmt ab dem Tag der Annahme des Kaufangebots die
Verpflichtung zur Zahlung eines Ausgleichsbetrages gemill § 154 BauGB bzw.
Vorausleistungen hierauf.

VI.
Sach- und Rechtsmingel

1. Der VerauBerer haftet fur ungehinderten Besitz- und - abgesehen von alt-
rechtlichen Dienstbarkeiten - lastenfreien Eigentumsiibergang, soweit in
dieser Urkunde nichts anderes vereinbart ist.

Die Beteiligten stimmen unter Vollzugsantrag des Eigentiimers - auch fiir
Belastungen ab heute - allen der Lastenfreistellung oder Rangbeschaffung
dienenden Gliubigererklirungen sowie Loschungen zu.

Der Erwerber ibernimmt den derzeit in Abt. II des Grundbuchs eingetra-
genen Sanierungsvermerk.

2. Der VerauBerer ist nach Angabe nicht im Besitz eines (giiltigen) Energie-
ausweises gemafl § 16 EnEV. Der Erwetber verzichtet endgiiltig auf dessen
Vorlage und Ubergabe. Thm ist bekannt, dass ihn Vorlagepflichten gegen-
uber kiinftigen Kauf- oder Mietinteressenten und Nachriistungspflichten
treffen kénnen.



Der VerduBerer erklirt, dass tihm Altlasten, altrechtliche Dienstbarkeiten
sowie sonstige offenbarungspflichtige Mingel des Vertragsobjektes nicht
bekannt sind.

Nach Angabe der Vertragsteile befindet sich auf dem Vertragsgrundstick
ein altes Schulgebaude, welches unter Denkmalschutz steht. Fir dieses
Gebidude wurde nach Angabe vom Landratsamt Saale-Orla-Kreis in Schleiz
eine Abrissgenehmigung erteilt. Mit den Abrissarbeiten wurde nach Angabe
noch nicht begonnen.

Der Erwerber hat nach Angabe zur Prufung der Bau- und Gebidudesub-
stanz in den vergangenen Jahren bereits Investition in Hohe von ca.

50.000 € auf eigene Rechnung getatigt. Eine Riickerstattung dieser Betrige,
auch im Falle des Nichtzustandekommens des Kaufvertrages, ist ausdriick-
lich ausgeschlossen.

Der Erwerber hat den Vertragsgegenstand genau besichtigt; er erwitbt ihn

im gegenwirtigen Zustand. Der VerduBerer haftet fir - zufallige und ver- 8.
schuldete - Verschlechterungen ab heute bis zum Besitzibergang, die die

gewohnliche Abnutzung bei sorgfiltigem Gebrauch tiberschreiten.

Anspriche und Rechte des VerduBerers gegen Dritte wegen Mingeln des
Vertragsobjekts tritt dieser aufschiebend bedingt auf die Kaufpreiszahlung
an den dies annehmenden Erwerber ab, ohne eine Haftung fir deren Be-

stand oder Durchsetzbarkeit zu Ubernehmen. Fir Mingel und Schiaden am De
Vertragsobjekt, die der VerduBerer beseitigt, entfillt die Abtretung diesbe- set
zuglicher Anspriiche. ge:

Dariiber hinaus wird eine bestimmte Beschaffenheit oder Garantie nicht
vereinbart.

Siamtliche Anspriiche und Rechte des Erwerbers wegen offener oder ver-
borgener Sachmingel (einschlieBlich etwaiger Anfechtungsrechte), insbe-
sondere fur Flichenmal, Beschaffenheit, Verwendbarkeit und Ertrag, wet-
den ausgeschlossen, ausgenommen gesetzliche Zuriickbehaltungsrechte.
Der Vertragsgegenstand darf jedoch keinen Beschrinkungen aus sozialer
Wohnungsférderung oder aus Abstandsflichentibernahmen unterliegen.
Unberuhrt bleibt eine Haftung wegen Vorsatz oder Arglist.

Unberuhrt bleiben auch

- Schadensersatzanspriche des Erwerbers wegen der Verletzung von
Leben, Korper oder Gesundheit oder bei grober Fahrlissigkeit oder
Vorsatz nach § 309 Nr. 7 BGB und

- Anspriche des Erwerbers bei Mingeln mit verkaufter beweglicher Ge-
genstinde; wegen solcher wird die Verjihrungsfrist aber von zwei Jah-
ren auf ein Jahr verkiirzt. Vertragsstorungen wegen beweglicher Sachen
lassen den Grundstiickskaufvertrag unberthrt.



Die Vertragsteile erkliren hierzu, dass es sich nicht um einen Verbrauchs-
guterkauf handelt.

7. Nach Angabe des Erwerbers wurde durch den Verein »Extra Energy e. V.
mit dem Sitz in Tanna beim Landratsamt Saale-Orla-Kreis in Schleiz eine
Baugenehmigung zur Nutzungsinderung der ,,Alten Schule in Tanna® zur
Umnutzung als Werkstatt/Lager beantragt. Mit Bescheid vom 12.10.2006
wurde die Baugenehmigung hierzu vom Landratsamt Saale-Otla-Kreis er-
teilt. Hierzu erklirt der Erwerber, dass er die Nutzung des aufstehenden
Schulgebiudes in dieser Form beabsichtigt.

Der VeriuBerer ibernimmt fiir die beabsichtigte Nutzung und den Fortbe-
stand der genannten Baugenehmigung keine eigene Einstandspflicht. Der
Erwerber stellt den VeriuBerer in diesem Zusammenhang von jeder Inan-
spruchnahme frei.

8. Weitere Regelungen in diesem Zusammenhang wunschen die Beteiligten
nicht.

VII.
Verjihrung

Der Anspruch des Erwerbers auf Verschaffung des Eigentums und der in die-
ser Urkunde etwa bestellten dinglichen Rechte sowie der Anspruch auf die Ge-
genleistung sollen in dreiBig Jahren ab dem gesetzlichen Beginn verjihren.

VIII.
Vollzug

1. Genehmigungcn

Zur Wirksamkeit dieses Vertrages ist eine behordliche Genehmigung nach
§ 144 BauGB und nach der Grundstﬁcksverkehrsordnung erforderlich.

Eine Regelung fiir den Fall der Nichterteilung einer Genehmigung wiin-
schen die Beteiligten nicht. Sie verzichten auf die Einlegung von Rechts-
mitteln gegen bedingungs- und auflagenfreie Bescheide.

2. Vollzugsvollmacht

Der amtierende Notar wird unter Befreiung von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB beauftragt und bevollmichtigt, fiir den Vollzug dieser Urkunde
zu sorgen und die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrinkt zu
vertreten.



Der Notar darf Bewilligungen und Antrige, auch teilweise, stellen, abin-
dern, zurlicknehmen und begrinden und alle erforderlichen oder zweck-
dienlichen Unterlagen und Erklirungen einholen. Diese sollen mit threm
Eingang beim Notar den Beteiligten als zugegangen gelten und rechtswirk-
sam sein.

Beschwerende Bescheide oder die Austibung eines etwaigen Vorkaufsrechts
sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; der Notar soll eine Abschrift
erhalten.

IX.
Hinweise

Der Notar hat insbesondere auf Folgendes hingewiesen:

1.

Alle Vereinbarungen miussen richtig und vollstandig beurkundet sein. Der
g o1k g' g
ganze Vertrag kann sonst nichtig sein.

Das Eigentum geht auf den Erwerber erst mit Umschreibung im Grund-
buch tber. Voraussetzung dafiir sind das Vorliegen erforderlicher Geneh-
migungen und Lastenfreistellungserklirungen und die Unbedenklichkeits-
bescheinigung des Finanzamtes.

Jede Vorleistung ist Vertrauenssache. Vorleistungen kénnen vertraglich
gesichert oder vermieden werden.

Dieser Vertrag hat moglicherweise steuerliche Auswirkungen, insbesondere
eine Grunderwerbsteuerpflicht und ertragsteuerliche Folgen; eine steuerli-
che Priifung oder Beratung hat der Notar nicht vorgenommen.

Es besteht die Moglichkeit der Riicknahme der Genehmigung nach der
GVO.

Unabhingig von vertraglichen Vereinbarungen haften alle Beteiligten fir
Kosten und Steuern und der Vertragsbesitz fir ErschlieBungskosten und
offentliche Lasten und Abgaben. Unter Umstinden haften beide Ver-
tragsteile nach dem Bundesbodenschutzgesetz.

Die Vertragsteile verzichten auf jegliche zusitzliche Sicherungen zur Durchset-
zung der jeweiligen Verpflichtungen des anderen Vertragsteils, z.B. durch

Burgschaft.
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X.
Erklitung zum VerduBerungswert

Der Vertreter der Stadt Tanna versichert, dass die vorstehende Veraullerung
gemil § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung tiber die Genehmigungsfreiheit von
Rechtsgeschiften der Gemeinden und Landkreise nicht der kommunalaufsicht-
lichen Genehmigung bedarf, da der Kaufpreis nicht den Betrag von 12.500 €
ubersteigt. Wie bereits vorstehend erwihnt, steht auf dem Vertragsgrundstick
ein altes Schulgebaude auf, fiir welches bereits eine Abrissgenehmigung erteilt
wutde. Der Kaufpreis entspricht dem durch Gutachten festgestellten Ver-
kehrswert. Der Verkauf des Vertragsgegenstandes erfolgt nicht unter Wert.

XI.
Riicktrittsrecht

Far das auf dem Vertragsobjekt aufstehende alte Schulgebiude wurde durch die
Untere Baubehorde, Landratsamt Schleiz, eine Abrissgenchmigung erteilt.

Der Erwerber ist berechtigt, einseitig vom schuldrechtlichen Teil dieses Ver-
trages zuruckzutreten, wenn diese Abrissgenehmigung nicht vollstindig aufge-
hoben wird und/oder bis zur Eigcntumsumschrcibung mit den Abrissarbeiten
fir das Schulgebiude begonnen wurde.

Der Rucktritt ist dem anderen Vertragsteil durch eingeschriebenen Brief mitzu-
teilen. Der amtierende Notar soll eine Abschrift zur Kenntnisnahme erhalten.

Das Riicktrittsrecht erlischt, wenn die bereits erteilte Abrissgenehmigung wirk-
sam aufgehoben wird.

Im Falle des Vertragsriicktritts ist ein etwa bereits bezahlter Kaufpreis
(-teilbetrag) unverziiglich, aber nur Zug um Zug mit Léschung der zugunsten
des Erwerbers im Grundbuch cingetragenen Eigentumsvormerkung und mit

Loschung von etwaigen Finanzierungsgrundpfandrechten ohne Zinsen zuriick-
zuzahlen.

Simtliche mit dem Vertragsriicktritt zusammenhingenden Kosten trigt der
Etwerber.

Im Ubrigen werden von den Vertragsteilen gegenseitige Anspriiche, insbeson-
dete auf Nutzungs-, Aufwendungs-, Verwendungs- oder Schadensersatz, aus-
driicklich ausgeschlossen.



XII.
Dienstbarkeitsbestellung

Gehrecht

Durch das auf dem Vertragsgrundstick aufstehende Schulgebiude verlauft
eine Unterfithrung als Zugang zu der dahinterliegenden Kirche.

Herr Hannes Neupert als kiinftiger Eigentiimer des Grundstucks Flur 1
FL.Nzr. 1/5

- nachfolgend ,,dienendes Grundstick® -
gestattet der Stadt Tanna die im dienenden Grundstiick befindliche Unter-
filhrung als 6ffentlichen Durchgang, insbesondere auch als Zugang zur
Kirche jederzeit dauernd und unentgeltlich zu benutzen.
Das Recht berechtigt jedoch nicht zum Abstellen von Gegenstinden aller
Art in dem vom Nutzungstecht betroffenen Durchgang.

Die Stadt Tanna ist berechtigt, soweit erforderlich und zweckdienlich, die
vom Gehrecht betroffene Fliche als 6ffentliche Wegefliche zu widmen.

Der Ausiibungsbereich bezieht sich auf die gesamt Durchgangsfliche der
Unterfiuhrung.

Er ist den Beteiligten in der Natur genau bekannt und in der dieser Urkun-
de als Anlage beigehefteten Planskizze blau schraffiert eingezeichnet. Auf
die Skizze wird verwiesen; sie wurde den Beteiligten zur Durchsicht vorge-
legt und von ihnen genehmigt.

Die Stadt Tanna ist zur Unterhaltung der vom Gehrecht betroffenen Un-
terfithrung alleine auf ihre Kosten verpflichtet.
Die Verkehrssicherungspflicht obliegt der Stadt Tanna alleine.

Soweit diese Vereinbarung der gesetzlichen Erhaltungspflicht (§ 1020
Satz 2 BGB) entspricht, witd sie nicht als Inhalt der Dienstbarkeit im

Grundbuch eingetragen.

Beleuchtungseinrichtungsbelassungsrecht

Im Grundbuch des Amtsgerichts PéBneck, Zweigestelle Bad Lobenstein,
fir Tanna
Blatt 3
ist als Alleineigentumer
des dort vorgetragenen Grundbesitzes der
Gemarkung Tanna
Flur 1
FI.Nr. 1/9 Gebiude- und Freifliche,
Landwirtschaftsfliche,



Friedhof, Verkehrsfliche,
Pfarrgalichen zu 16.884 qm

eingetragen:
Kirchengemeinde Tanna.

Am Gebiude des auf dem Vertragsgrundstiick F1.Nr. 1/5 aufstehenden
Schulgebiaude befindet sich eine Belcuchtungsan]age fir die auf dem
Grundstiick FI.Nt. 1/9 aufstehende Kirche.

Herr Hannes Neupert als kiinftiger Eigentiimer des Grundstiicks Flur 1
FLNr. 1/5
- nachfolgend ,,dienendes Grundstiick® -

gestattet dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flur 1 F1.Nt. 1/9

- nachfolgend , herrschendes Grundstiick -
die auf dem dienenden Grundstiick bereits errichtete Beleuchtungsanlage
dauernd und unentgeltlich zu belassen sowie alle MaBnahmen vorzuneh-
men, die zur Erstellung, dem Betrieb und der Instandhaltung dieser Anlage
erforderlich oder zweckdienlich sind.

Zum Zwecke der Ausiibung der Dienstbarkeit ist es dem Berechtigten und
von ihm beauftragten Personen auch gestattet, die erforderlichen Arbeiten
durchzufithren und dieses Grundstiick zu betreten.

Der Eigentiimer des dienenden Grundstiicks ist verpflichtet, alle MaBnah-
men zu unterlassen, die das jederzeitige einwandfreie Funktionieren der
Anlage und ihrer Instandsetzung beeintrichtigen kénnten.

Die Lage der Beleuchtungsanlage ist dem Eigentimer des dienenden
Grundstiicks genau bekannt.

Der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks ist verpflichtet, seine An-
lage stets in ordnungsgemiflem Zustand zu erhalten und fiir Schaden, die
et zu vertreten hat, nach Maligabe der gesetzlichen Bestimmungen aufzu-
kommen.

Die Pflicht zur Unterhaltung und Verkehrssicherung obliegt allein dem Fi-
gentumer des herrschenden Grundstiicks auf seine Kosten.

Soweit diese Vereinbarung der gesetzlichen Erhaltungspflicht (§ 1020
Satz 2 BGB) entspricht, wird sie nicht als Inhalt det Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen.

Die Kosten des Betriebs, insbesondere die Stromkosten fiir diese Beleuch-
tungsanlage trigt der Eigentiimer des berechtigten Grundstiicks. Sofern
hierzu eigene Verbrauchsmesseinrichtungen errichtet werden miissen, hat
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diese der Eigentimer innerhalb von drei Monaten nach Zugang einer
schriftlichen Aufforderung des Eigentimers des dienenden Grundsticks
auf Kosten des Eigentiimers des herrschenden Grundstiicks einzubauen.

Sonstige Bestimmungen
Fiir die vorbestellten Dienstbarkeiten gilt im Ubrigen Folgendes:

a) Anspriiche aus der bestellten Dienstbarkeit sollen erst in dreillig Jahren
ab dem gesetzlichen Beginn verjihren.

b) Auf Zwangsvollstreckungsunterwerfung wird verzichtet.

Grundbucherklirungen

Die Eintragung der vorbestellten
beschrankt personlichen Dienstbarkeit
und der _
- Ry Grunddienstbarkeit
am dienenden Grundstiick im Grundbuch wird hiermit
bewilligt und beantragt.

Die Dienstbarkeiten erhalten in Abt. IT des Grundbuchs nichstoffene und
in Abt. III erste, hilfsweise vorerst nichstoffene Rangstelle. Die beschrankt
personliche Dienstbarkeit erhilt jedenfalls Rang vor der Grunddienstbatr-
keit.

XTII.
Abrissverpflichtung, Ankaufsrecht

Der Erwerber verpflichtet sich, das auf dem Vertragsgrundstiick aufste-
hende, in der dieser Urkunde als Anlage beigefiigten Planskizze griin
schraffiert eingezeichnete Nebengebiude bis spitestens 10 Jahre, gerech-
net vom Tag der Beurkundung der Annahmeerklirung, abzureillen, das Ab-
rissmaterial abzufahren und zu entsorgen. Simtliche hierfiir anfallenden
Kosten hat der Erwerber allein zu tragen.

Auf die beigefiigte Planskizze wird verwiesen; sie wurde anstelle des Vorle-
sens den Beteiligten zur Kenntnisnahme vorgelegt und von ihnen unter-
zeichnet.

Herr Hannes Neupert verpflichtet sich, diese Vereinbarung etwaigen Son-
derrechtsnachfolgern im Eigentum des Vertragsgrundbesitzes wiederum
mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Herr Hannes Neupert
(nachfolgend auch ,,Ankaufsverpflichteter®)
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_ raumt
hiermit der Stadt Tanna
(nachfolgend auch ,,Ankaufsberechtigter®)
das Recht ein, den Vertragsgegenstand
anzukaufen
(Ankaufsfall), wenn der Erwerber die vorstehend eingegangene Abrissver-
pflichtung nicht fristgerecht erfillt.

Die Etklirung tiber die Ausiibung des Ankaufsrechts hat durch einge-
schriebenen Brief zu erfolgen. Sie ist nur innerhalb einer Frist von 12 Mo-
naten nach Ablauf der in Ziffer 1. genannten 10-Jahres-Frist moglich; zur
Fristwahrung gentigt das Datum des Poststempels.

Das Ankaufsrecht erlischt, wenn es nicht fristgerecht ausgeiibt worden ist.
Das Ankaufsrecht ist nicht verauBerlich. :

Fur den Fall der Ausiibung des vorstehend eingerdumten Ankaufsrechts
wird als Ankaufspreis der heutige Kaufpreis in Héhe von
S N
- ein Euro -
vereinbart.

Uber den genannten Ankaufspreis hinaus hat der Ankaufsberechtigte dem
Ankaufsverpflichteten dessen Aufwendungen auf den Vertragsgegenstand
insoweit zu ersetzen, als diese zum Zcitpunkt der Ausiibung des Ankaufs-
rechts noch werterhéhend vorhanden sind. Etwaige vom Ankaufsverpflich-
teten bezahlte ErschlieBungskosten, Anliegerleistungen und etwaige Zah-
lungen im Rahmen des durchgefiihrten Sanierungsverfahrens sind vom An-
kaufsberechtigten ebenfalls zu erstatten.

Einigen sich der Ankaufsberechtigte und der Ankaufsverpflichtete nicht
iber die H6he der zu erstattenden Kosten, so sind diese durch einen ge-
meinsam zu benennenden, amtlich bestellten Sachverstindigen zu ermit-
teln. Binigen sich die Vertragsteile nicht auf einen gemeinsamen Sachver-
stindigen, so sind der Ankaufsberechtigte und der Ankaufsverpflichtete
berechtigt, je einen Sachverstindigen zu benennen. Die zu erstattenden
Kosten sind dann von diesen Sachverstindigen nach billigem Ermessen im
Sinne des § 317 BGB festzustellen. '

Kommt eine Vertragsseite der Benennung nicht binnen 2 Wochen nach
Aufforderung nach, so geht das Benennungsrecht auf den Direktor des zu-
stindigen Amtsgerichts tber.

Einigen sich die beiden Schitzminner nicht iiber die Héhe der zu erstat-
tenden Kosten, so miissen sie einen dritten Sachverstindigen als Obmann
wihlen. Kommt es {iber dessen Person zu keinet Einigung, so wird der Di-
rektor des zustindigen Amtsgerichts gebeten, einen Obmann zu benennen.
Kommt es auch unter den drei Schitzminnern zu keiner Einigung, so wird
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das Mittel der drei von den Schitzminnern festgestellten Kostenbetrigen
als der zu erstattenden Kostenbetrag zugrunde gelegt und gilt als zwischen
den Beteiligten vereinbart. Die durch die Schitzgutachten verursachten
Kosten tragen det Ankaufsberechtigte und der Ankaufsverpflichtete je zur
Hilfte.

Im Ubrigen gelten fiir den unverziiglich nach Ausiibung des Ankaufsrechts
abzuschlieBenden Kaufvertrag die nachfolgenden Bedingungen:

a) Der Kaufpreis ist nach Vorliegen der tiblichen Voraussetzungen (Si-
cherung der Lastenfreistellung) zur Zahlung fillig und bis zur Filligkeit
nicht zu verzinsen.

b) Die Besitziibergabe des Vertragsgegenstandes erfolgt mit Bezahlung
des Kaufpreises.

¢) Der Ankaufsverpflichtete haftet fur ungehinderten Besitz- und lasten-
freien Eigentumsiubergang; der Vertragsgegenstand ist freizustellen von
allen in Abt. 111 des Grundbuchs eingetragenen Rechten sowie etwai-
gen weiteren Rechten, die gegentber der dieses Ankaufsrecht sichern-
den Vormerkung nachrangig sind.

d) ErschlieBungs- und Kostenbeitrige nach dem Baugesetzbuch und ein-
malige Abgaben nach dem Kommunalabgabengesetz, fir die ein Be-
scheid ab dem Tage der Beurkundung des Kaufvertrages zugestellt
wird, bezahlt der Ankaufsberechtigte.

e) Anspruche und Rechte des Ankaufsberechtigten wegen Mingeln des
Vertragsgegenstandes werden im Ubrigen, soweit dann gesetzlich még-
lich und zuldssig, ausgeschlossen.

f) Die Kosten det erforderlichen Beurkundungen, des grundbuchamtli-
chen Vollzugs dieser Erklirungen, die Kosten einer erforderlichen Las-
tenfreistellung sowie eine etwa anfallende Grunderwerbsteuer tragt der
Ankaufsverpflichtete.

Eigentumsvormerkung
Der Ankaufsverpflichtete verpflichtet sich demgemill zum Verkauf des
Vertragsgegenstandes bei Ausiibung des Ankaufsrechts an den Ankaufsbe-
rechtigten und bewilligt und
beantragt .

zugunsten der Stadt Tanna als Alleinberechtigte am Vertragsgegenstand die
Eintragung einer

Vormerkung
gemdl § 883 BGB.
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Die Vormerkung soll in Abt. IT und in Abt. IIT des Grundbuchs nichstof-
fene Rangstelle erhalten, jedenfalls Rang nach den in dieser Urkunde be-
stellten Rechte.

Rangvorbehalt

Der Erwerber behilt sich das Recht vor, im Range vor der vorbestellten
Vormerkung Grundpfandrechte bis zur Héhe von insgesamt 500.000 €
samt Zinsen und sonstigen Nebenleistungen bis zu 18 % jihrlich ab heute
und einer einmaligen Entschidigung bis zu 10 % des vorgenannten Grund-
schuldkapitals fiir beliebige Glaubiger im Grundbuch eintragen zu lassen.
Der Rangvorbehalt darf nur einmal ausgenutzt werden.

Der Eintrag dieses inhaltlich beschrinkten Rangvorbehalts in das Grund-
buch witd bcwilligt und
beantragt.

Der Notar hat auf die Bedeutung der Rangstelle hingewiesen, insbesondere
darauf, dass bei Zwangsvollstreckungsmaﬁnahmen vorrangiger Grund-

pfandrechts- und Reallastglaubiger das nachrangige Recht erléschen kann.

- Ende der Anlage -
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Zeichenerkldrung Skizze Seite 2
. Grenzstein, Kunsstoffmarke (Zusatz: K),
Flursticksgrenze alt = grenzsteinihnliches Grenzzeichen vorgefunden
e — Flursticksgrenze neu (im Original in Rot) 1) R-Rohr, RK-Rohr mit Kappe, B-Bolzen,
_____________ Nutzungsartengrenze N-Nagel, MZ-MeiBlelzeichen vorgefunden
0.7 St Lage von Grenzzeichen zum Gelinde
Schwarz vorgefundenes Grenzzeichen, bestehende Grenze / Gebiude B 04 (hier: Bolzen in 0,7m Hohe, Grenzstein O4m tief)
Rot neues Grenzzeichen, neve Grenze, neve Gebiude
y £ “ m auf vorgefundenen Grenzstein neuen aufgesetzf|
rot gekreuzt entferntes Grenzzeichen, weglallende Grenze
Zeichun 10 hian Granamunk? N nicht abgemarkter Grenzpunk?
~ B Ge-Gebiudeecke, Me-Mauerecke
Grenzmaver .20 0.26 026
(mit Maverstirke) einseitig EE—F—  gemenschafHich EEEE beidseitig
. R 0.26 ) 0,30
Zaun o tig S gemeinschaftlich

-y & "
Hecke —f0———a_  pinseitiy ——vS—v—  gemeinschaftlich — ———— CjyRpunk




Vorstehende Abschrift
stimmt mit der Urschrift
uberein.

Hof, den 26. Juni 2012

_Ju.Chgistoph Suttmann
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